ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
COMUNA POARTA ALBA
- Consiliul local —

HOTARAREA NR. 72
privind aprobarea documentatiei de atribuire in vederea
vanzarii/concesionadrii/inchirierii/constituirii dreptului de superficie prin licitatie publica a
bunurilor din domeniul privat al comunei Poarta Alba, judetul Constanta

Consiliul local al comunei Poarta Alba, judetul Constanta intrunit in sedinta sa ordinara din
data de 18.05.2022;

Avand in vedere referatul de aprobare prezentat de dl. Primar Vasile Delicoti, raportul
compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local nr. 1 si 3,
precum gi avizul de legalitate al secretarului general al comunei;

in conformitate cu prevederile art. 108, art. 287 - 297, art. 302 - 330, art. 332 - 348,
art. 362 - 364 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, Cartii a lll —a Titlul I, capitolul Il. art. 551-553, Titlul I, Cap. |, art. 555-556, Titlul III,
capitolul I, art. 693 - 702, Titlul VII, capitolul Il, art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile si comptetarile ulterioare, si ale Legii nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare ;

in baza art.129, alin.(2), litc) si alin. (6), litb) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

in temeiul art. 139, alin.(2) si alin. (3) lit. g), precum si cele ale art.196, alin.1, lit.a) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de atribuire in vederea vanzarii / concesionarii / inchirierii /
constituirii dreptului de superficie prin licitatie publica a bunurilor din domeniul privat al comunei
Poarta Alba, judetul Constanta, conform Anexei nr.1.

Art.2. - Bunurile din domeniul privat al comunei Poarta Alba, judetul Constanta evaluate
anterior, care vor face obiectul vanzarii / inchirierii /concesionarii / constituirii dreptului de
superficie prin licitatie publica, vor respecta documentatia de atribuire, aprobata prin prezenta
hotarare.

Art.3.- Secretarul general al comunei va comunica prezenta hotarare Institutiei Prefectului
Judetului Constanta pentru control si verificarea legalitatii, domnului Primar al comunei Poarta
Alba, judetul Constanta, Biroului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Contracte, Achizitii publice si
Implementare Proiecte, in vederea aducerii la indeplinire si o va face publica prin afisare.

Art.4. — Prezenta hotarare a fost adoptatd cu un numar de 10 voturi ,pentru’, 4 voturi
,impotriva”, din totalul de 14 voturi exprimate.

POARTA ALBA/ 18.05.2022
PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL,

ION GEORGE

CONTRASEMNEAZA:
SECRETARUL GENERAL AL COM UNEI POARTA ALBA,
CAMELIA CUMPANASU
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Anexanr. 1 la HCL nr. 72/18.05.2022

Documentatie de atribuire in vederea vanzarii/concesionarii/inchirierii/constituirii dreptului de
superficie prin licitatie publica a unui imobil teren in suprafata de mp situat in
intravilanul/extravilanul comunei Poarta Alba judetul Constanta

CUPRINS
SECTIUNEA |
A) Informatii generale privind vanzatorul/concedentul/locator/proprietar, in special denumirea,
codul fiscal, adresa, numar de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact
SECTIUNEA I
B) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica privind vanzarea
terenului in suprafata de mp
SECTIUNEA 1
C) Informatii generale privind obiectul vanzarii
SECTIUNEA IV
D) Caiet de sarcini - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor, desfasurarea
licitatiei
SECTIUNEA YV
E) Determinarea ofertei castigatoare - Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire
aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor.
SECTIUNEA VI
F) Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac.
SECTIUNEA VII
G) Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

SECTIUNEA |
A) Informatii generale privind vanzatorul/concedentul/locator/prorietar, in special
denumirea, codul fiscal, adresa, numar de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a
persoanei de contact

Denumirea vanzatorului/concedentului/locatorului: COMUNA POARTA ALBA

Adresa: POARTA ALBA, CALEA BUCURESTI, NR.25

COD FISCAL: 4515239

TELEFON/FAX : 0241/853228

E-MAIL: registratura@primariapoartaalba.ro

in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si
completarile ulterioare, vanzarea/concesionareal/inchirierea/dobandirea dreptului de superficie a
bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie
publica, organizatda in condiile prevazute la art.302-330 (concesionarea), art. 332-
334(inchirierea), art. 362, art. 363-364(vanzarea) cu respectarea principiilor prevazute la art. 311,
art. 693-702 Cod Civil (constituire drept de superficie), cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.

SECTIUNEA II

B) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica privind vanzarea
/concesionarealinchirierea prin licitatie publica a unui imobil teren intravilan/extravilan in suprafata
de mp, situat la adresa , nhr. cadastral
apartinand domeniului privat al comunei Poarta Alba

Art. 1. Principiile care stau la baza atribuirii contractului sunt;

- transparenta

- tratament egal

- proportionalitate

- nedescriminare
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- libera concurenta
Art. 2 Procedura de atribuire este licitatia publica deschisa cu oferta la plic inchis si sigilat.
Art. 3 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie
Art. 4 Vanzatorul/concedentul/locatorul/proprietarul are obligatia sa asigure obtinerea
documentatiei de atribuire de catre persoana interesata cat mai repede posibil intr-o perioada care
nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la inaintarea unei solicitari in acest sens.
Art. 5 Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre vanzator/concedent/locator/proprietar a perioadei prevazute la art.5 sa nu conduca la
situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
Art. 6 Costul documentatiei de atribuire inclusiv caiet de sarcini este de 100 lei.
Art. 7 Anuntul de participare la licitatie va fi publicat intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-
unul de circulatie locala, pe site-ul Primariei Poarta Alba .
Anuntul licitatiei se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.
Art.8 Persoana interesata are dreptul de a solicia clarificari privind documentatia de atribuire.
Art.9 Vanzatorul/concedentul/locatorul/proprietarul  are obligatia de a raspunde clar, fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.
Art.10 Vanzatorul/concedentul/locatorul/proprietarul  are obligatia de a transmite raspunsurile
insotite de itrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire fara a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile.
Art.11 Fara a atinge prevederile art.10, vanzatorul/concedentul/locatorul/proprietarul are obligatia
de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.
In cazul in care solicitarea de clarificari nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
vanzatorul/concedentul/locatorul/proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
art.10, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in
care pericada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

SECTIUNEA I

DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 12. inainte de inceperea licitatiei membrii comisiei vor semna declaratii pe proprie rdspundere
privind conflictul de interese si confidentialitate conform Formular G. Presedintele comisiei de
licitatie conduce intreaga activitate dupa urmatoarea procedura:
(1) La data, ora si locul anuntate prin publicatie pentru desfasurarea licitatiei, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie, presedintele comisiei poate invita in sala ofertantii care doresc sa
participle la deschiderea plicurilor cu oferte (personal sau mandatar imputernicit prin procura
autentica speciald), in vederea inceperii licitatiei.
(2) Prezinta in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitatiei si
imobilul care face obiectul licitatiei;
(3) Se incepe licitatia parcurgandu-se urmatoarele etape:
(4) Se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele.
(5) Se verifica identitatea ofertantilor (pe baza buletinului de identitate si a actului autentic de
reprezentare).
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Art. 13 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
Art. 14. Ofertele se redacteaza in limba roméana.
Art. 15. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
Art. 16. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Art. 17. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Art. 18. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
Art. 19. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Art. 20. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

Art. 21 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Art. 22. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Art. 23. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decéat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Art. 24, Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

Art. 25. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la art. 27 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Art. 26. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

Art. 27. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 28. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevézute la art. 27, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

Art. 29. in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Art. 30. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou&
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la art. 13 - 25.

Art. 31 Raportul prevazut la art. 29 se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare

Art. 32 (1) La nivelul autoritatii publice locale se organizeaza o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobata prin Dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod autonom si numai
pe baza criterilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea
licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre comisia de evaluare, compusa dintr-un
numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneaza un supleant.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si
sunt numiti prin dispozitia primarului;

i)
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(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primar dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese, respectiv:

(8.1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire vanzatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

(8.2) Nerespectarea prevederilor alin. (8.1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(8.3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este
de natura sa defavorizeze concurenta.

(8.4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(8.5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizicg;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitatii contractante.

(8.6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati s& dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere a
ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indatd autoritatea
publica locala despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

(11) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(16) Comisia de evaluare a ofertelor a fost stabilita prin Dispozitia Primarului nr. 158 din
15.06.2021.
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SECTIUNEA llI
Informatii generale privind obiectul vanzarii/concesionarii/inchirierii/constituirii dreptului de
superficie
Art. 33 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie

vandut/concesionat/inchiriat/pentru care se va constitui dreptul de superficie.
(1)Imobilul — teren intravilan/ extravilan propus pentru vanzare/concesionare/inchiriere / pentru
care se va constitui dreptul de superficie este amplasat, in comuna Poarta Alba, str.

, nr. si are suprafata de mp.
Art.16 Situatia juridica a terenului si vecinatati
(1) Imobilul - teren este inscris in cartea funciara a loc. Poarta Alba nr. nr.cadastral
, In suprafata de mp este situat in intravilanul / extravilanul
Comunei Poarta Alba, jud. Constanta si are urmatoarele vecinatati:
Nord: ;
Sud:
Est:
Vest:

MOTIVATIA VANZARII/CONCESIONARII / INCHIRIERII / CONSTITUIRII DREPTULUI DE
SUPERFICIE

Art. 34. Motive de ordin legislativ, economic financiar, social si de mediu urmarite de catre
vanzator/concesionar/locator/proprietarul care impun véanzarea / concesionarea / inchirierea /
constituirea dreptul de superficie imobilului sunt urmatoarele:

(1) Dispozitile art. 354 alin. (1) si (2) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ ce
precizeaza ,,domeniu privat al statului sau al unitatilor administativ teritoriale este alcatuit din
bunuri aflate in proprietatea lor si care nu pac parte din domeniul public, iar asupra acestor bunuri,
statul sau unitatile administrativ teritoriale au drept de proprietate privata.

(2) prevederile art. 363 alin. (1) si (4) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ aplicabil
acesteia, vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale
se face prin licitatie publica organizata in conditiile legii si se aproba de catre Consiliul local al
comunei.

(3) prevederile art. 363 (6) si (7) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ ,pretul minim de
vanzare/concesionare/inchiriere/constituire drept de superficie, se aproba prin HCL si se va
determina de catre un evaluator autorizat persoana fizica sau juridica. Raspunderea juridica
privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare, revine exact evaluatorului
care a intocmit respectivul raport de evaluare”.

(4) prevederile art. 553 (1) si (4) din Legea nr. 287/2009 republicata privind Codul civil-
proprietatea privata:

- Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de interes privat apartinand
persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurile care
alcatuiesc domeniul privat al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale.

- Bunurile obiect al proprietatii private, indiferent de titular, sunt si raman in circuitul civil, daca prin
lege nu se dispune altfel. Ele pot fi instrainate, pot face obiectul unei urmariri silite si pot fi
dobandite prin orice mod prevazut de lege.

A) Beneficii care se urmaresc prin vanzarea/concesionarealinchirierea/constituirea dreptului de
superficie a terenului:

(1) obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul local,

(2) crearea unor locuri noi de munca;

(3) atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale;

(4) exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economica a terenuirilor;

(5) protejarea si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile in
vigoare;

(B) Cerinte impuse pentru exploatarea terenului respectiv - se vor respecta si indeplini urmatoarele
cerinte:
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(1) respectarea legislatiei privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

(2) normele privind protectia si conservarea mediului;

(3) normele legale privind securitatea si sanatatea in munca, normele sanitare, normele de
aparare impotriva incendiilor;

(4) normele legale privind nivelul de poluare inclusiv fonica

Art. 35. PUBLICITATE

Anuntul se va publica intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe
pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de
licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

Documentatia necesara pentru intocmirea ofertelor va fi pusa la dispozitia oricarui potential
investitor.

CAIET DE SARCINI - SECTIUNEA IV

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor - Desfasurarea licitatiei

Art. 36 Instructiuni pentru ofertanti

Ofertantji interesati in participarea la licitatie publica privind
vanzarea/concesionarealinchirierea/constituirea dreptului de superficie prin licitatie publica a unui
imobil teren intravilan/extravilan in suprafata de mp, nr. cadastral s,
apartinand domeniului privat al comunei Poarta Alba organizata in conditile OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, vor depune la sediul UAT comuna Poarta Alba in pericada
optiunea pentru imobilul scos la licitatie.

Prin ofertan{i se intelege: persoana fizica, persoana fizica autorizata sau persoana juridica.
Persoanele fizice autorizate sau juridice straine pot dobandi imobile in proprietate in Roméania cu
respectarea prevederilor legale roméane .

Art. 37 Elemente de pret
(1) Pretul minim de pornire al licitatiei publice pentru vanzareal/concesionarealinchiriereal
constituirea dreptului de superficie terenului situat in intravilanul/extravilanul comunei Poarta Alba,
jud. Constanta, str. , nr. , inscris in CF nr. , nr. cadastral
, in suprafata de mp este de euro fara TVA si a fost
aprobat prin Hotararea Consiliului Local Poarta Albanr. ....din......................
(2) Modul de achitare al pretului adjudecat.
Participantii la licitatie vor achita contravaloarea:

» documentatiei de atribuiré, inclusiv caietul de sarcini in cuantum de : 100 lei .

» garantiei de participare la licitatie in cuantum de : 1/24 din valoarea estimata a terenului,

dar nu mai mult de 10.000 lei ..

Taxa aferenta documentatiei de atribuiré, inclusiv caietul de sarcini precum si garantia de
participare la licitatie se achita numerar, in lei la casieria unitatii sau prin ordin de plata bancar in
contul UAT Comuna Poarta Alba, cod fiscal 4515239, cont nr. RO52TREZ2315006XXX015064, cu
specificatia la obiectul plati — “taxa garantie licitatie, respectiv “taxa documentatiei de atribuiré”,
cont nr. RO17TREZ23121070250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Constanta. Ofertantul
poate face dovada garantiei de participare la licitatie si cu scrisoare de garantie bancara (4) In
cazul ofertantilor declarati necastigatori li se va inapoia in termen de 10 zile garantia de participare
la licitatie in baza unei cereri inregistrate la Primaria comunei Poarta Alba.

Art. 38 GENERALITATI PRIVIND OFERTA —Mod de elaborare si prezentare a ofertelor

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii publice locale sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, la biroul Registratura si in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
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Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
publice locale;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire inclusiv caietului de
sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar stabilit de catre autoritatea publica locala si
prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta care nu poate fi mai mica decat
valoarea aprobata prin Hotararea Consiliului Local Poarta Alba nr. ..... din............... Ofertele
aflate sub pretul de evaluare vor fi descalificate.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de valabilitate
de 90 de zile stabilita de vanzator/concesionar/locator/proprietar.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decéat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, vanzatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevdzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii publice
locale.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
publica locala informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(18) Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea publica locala este obligata s& anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute in documentatia de atribuire. Sunt considerate oferte
valabile ofertele care indeplinesc criteriile de atribuire/valabilitate prevazute in documentatie. Daca
este depusa o singura oferta la prima licitatie, ofertantul prezent poate opta pentru mentinerea
ofertei sale pentru noua licitatie la sediul autoritatii contractante sau retragerea acesteia. In prima
situatie toate documentele depuse si taxele achitate se mentin, pastrandu-se depuse la sediul
organizatorului, dar in cazul expirarii termenului de valabilitate a unuia din actele depuse ofertantul
va prezenta noile documente valabile la data urmatoarei licitatii. in cea de-a doua situatie, i se va
restitui oferta.

(19) In situatia in care la cea de a doua procedura de licitatie s-a depus o singura oferta si aceasta
este valabila sau au fost depuse mai multe oferte dintre care una singura este valabila, autoritatea
contractanta va atribui contractul celui/celei care a depus respectiva oferta valabila.

Art. 39 Pentru a participa la licitatia organizata in data de . N . ofertantul trebuie
sa depuna oferta la sediul (registratura) UAT comuna POarta Alba str Calea Bucuresti, nr. 25,
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jud. Constanta, in pericada ....................... Oferta se depune in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior.

Data si ora limita pentru depunerea stabilita in anunt este
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta (privind
vanzareal/concesionarealinchiriereal/constituirea dreptulw de superficie prin licitatie publica a unui
imobil teren intravilan/extravilan in suprafatd de mp, situate in str. :
nr.

PERSOANA FIZICA

A.PLICUL EXTERIOR

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

— fisa de informatii privind ofertantul/declaratia de participare semnata, fara ingrosaturi, stersaturi
sau modificari conform formular litera A;

- copia actului de identitate al ofertantului;

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de Compartiment
buget finante contabilitate din cadrul Primariei localitatii in care are domiciliul participantul la
licitatie, din care sa reiasa ca ofertantul nu are restante la bugetul local, valabil la data deschiderii
ofertelor in original sau copie legalizatg;

— declaratie pe proprie raspundere ca nu a participat la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost desemnata
castigatoare, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. — potrivit
formularului litera C.

- imputernicire notariala acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotita de copie a actului sau de identitate; - imputernicirea notariala se prezinta
numai pentru reprezentantii ofertantilor daca acestia nu pot fi prezenti.

2) Documente de justificare privind cuantumul si natura taxelor si garantiilor necesare pentru
participarea la licitatie.

B. PLICUL INTERIOR

A) Oferta financiara va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit Formularului D.

OFERTA DE PRET REPREZINTA VALOAREA MAXIMA A PRETULUI DE
VANZARE/REDEVENTEI/CHIRIEI/SUPERFICIEI, ACCEPTAT iIN CAZUL iIN CARE VA FlI
DECLARAT CASTIGATOR.

PERSOANA JURIDICA:
PLICUL EXTERIOR

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

— fisa de informatii privind ofertantul/declaratia de participare privind ofertantul semnata, fara
ingrosaturi, stersaturi sau modificari conform formular litera A;

- certificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;

- certificatul constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat, cu cel mult 30 de zile
inainte de data deschiderii ofertelor, copie certificata de ofertant conform cu originalul;

- copie certificata de ofertant conform cu originalul dupa statutul si actul constitutiv al persoanei
juridice, cu actele aditionale semnificative;

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - original, potrivit formularului litera B, insotita de copie
a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de
identitate;

- imputernicire, in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica, insotita de copie a actului de identitate; — imputernicirea notariala se prezinta
numai pentru reprezentantii ofertantilor daca acestia nu pot fi prezenti.

— certificat fiscal constatator privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de Compartiment
buget finante contabilitate din cadrul Primariilor in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul, din

i)

WODYIATHA-LNTHd MMM

eA-owap Aq paeaid

90p UOISIBA [N SISAUOD JUBLUINDOQ [BSISAIUN JO UOIS.K

@
=
~
]
-3
3
=
=
&
=

=



http://www.print-driver.com/order?demolabel-en

care sa reiasa ca ofertantul nu are restante la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor, in
original sau copie legalizata;

— declaratie pe proprie raspundere ca nu a participat la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde a fost desemnata castigatoare
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. — potrivit formularului litera C.

2) Documente de justificare privind cuantumul si natura taxelor si garantiilor necesare pentru
participarea la licitatie.

PLICUL INTERIOR
A) Oferta financiara va contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit
Formularului D.
OFERTA DE PRET REPREZINTA VALOAREA MAXIMA A PRETULUI DE
VANZARE/REDEVENTEI/CHIRIEI/SUPERFICIEI, ACCEPTAT iN CAZUL iN CARE VA FI
DECLARAT CASTIGATOR.

SECTIUNEA V
Determinarea ofertei castigatoare
Informatii detailate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru determinarea ofertei
castigatoare precum si ponderea lor, clarificari si situatii de eliminare

Art. 40 (1) Criteriile de atribuire/valabilitate si punctajele pentru
vanzarea/concesionarealinchiriereal/constituirea dreptului de superficie prin licitatie publica a unui
imobil teren intravilan/extravilan in suprafata de mp, nr. cadastral
, apartindnd domeniului privat al comunei Poarta Alba: PRETUL CEL MAI

MARE OFERIT.

Clarificari si situatii de eliminare

Art. 41 Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul/concedentul/locatorul/proprietarul
are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Art. 42 Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
vanzator/concedent/locator/proprietar ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

Art.43 Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

Art. 44 Vanzatorul/concedentul/locatorul/proprietarul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori
completarile solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Art. 45 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Art. 46 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta urmatoarele:

— Ofertele se redacteaza in limba romana.

— Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantg,
in ordinea primirii lor, in registrul de documente interne- compartimentul Registratura.

ART. 47 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute mai sus.

ART. 48 in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea publica locala este obligatd sa anuleze procedura si s& organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii initiale. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

In situatia in care la cea de a doua procedura de licitatie s-a depus o singura oferta si aceasta este
valabila sau au fost depuse mai multe oferte dintre care una singura este valabila, autoritatea
contractanta va atribui contractul celui/celei care a depus respectiva oferta valabila.
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Pentru licitatia a doua, dupa publicitatea anuntata din nou, comisia de licitatie se intruneste la data
anuntata si analizeaza continutul ofertelor astfel:

(1) Se analizeaza continutului plicului exterior, iar secretarul comisiei de evaluare intocmeste un
proces-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. - potrivit art.336 alin (2) - (5) OUG 57/2019
privind Codul administrativ.

(2) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal al licitatiei
prevazut la art.32 pct.(1) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(3) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(4) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

5) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

(6) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la art.32 alin. (), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(7) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii precum si pe cei ai caror oferte au fost acceptate.

(8) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

Dispozitii finale

Art.49. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa apara cu ocazia
desfasurarii licitatiei, comisia de evaluare poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in
conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal
al licitatiei si notificate in mod corespunzator participantilor la licitatie.

Art.50 In cazul in care existd preturi egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face prin licitatie cu strigare pornind de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 5 %
din pretul ofertat.

Art.51 In cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Art.52 Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul de vanzare-cumparare in forma autentica la
notariat cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art.53 Concedentul/locatorul are obligatia de a incheia contractul de concesiune/inchiriere conform
draftului de contract de concesiune / inchiriere Formular E si F.

Art.54 Proprietarul are obligatia de a incheia contractul de superficie in forma autentica la notariat
cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art.55 Dupa vanzarea/concesionareal/inchirierea/constituirea dreptului de superficie imobilului se
va realiza proiect legal avizat si aprobat, se va obtine Autorizatie de Constructie emisa de organele
competente in conformitate cu:

— prevederile Legii nr.50/1991, republicata,

— Regulamentul local de urbanism

SECTIUNEA VI -Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac.

Litigile de orice fel, care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabila. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primariei in termen de 48 de ore de la data desfasurarii licitatiei, iar comisia de
solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 5 zile de
la data inregistrarii acestora. In cazul in care contestatarul nu este multumit de raspunsul primit,
solutionarea litigiului este de competenta instantei judecatoresti.
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SECTIUNEA VIl CONTRACTUL — CLAUZE CONTRACTUALE.

1. In baza proceselor verbale de licitatie, a raportului intocmit de comisia de licitatie si a Hotararii
Consiliului Local privind aprobarea vanzarii/ constituirii dreptului de superficie, se va incheia actul
de vanzare cumparare/superficie la un Birou Notarial, in termen de 30 zile de la data achitarii
integrale a terenului.

(2) Pana la data incheierii contractului de vanzare cumparare/superficie, cumparatorul/superficiarul
are obligatia de a achita integral valoarea adjudecata.

(3) Cumparatorul/superficiarul are dreptul de a realiza lucrari de interes public la limita
amplasamentului cu conditia notificarii intentiei catre vanzator si a intocmirii documentatiei de
autorizare,

(4) Cumparatorul/superficiarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea
legislatiei in vigoare cu privire la PSI, Protectia mediului si persoanelor.

(5) Toate cheltuielile aferente vanzarii/constituirii dreptului de superficie vor fi suportate de
cumparator/superficiar. Cumparatorul/superficiarul are obligatia sa plateasca cheltuielile
vanzarii/constituirii dreptului de superficie: cheltuieli propriu zise ale actului, taxele de timbru si
autentificare — onorariul notarial,

(6). Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea garantiei
de participare si disponibilizarea activului pentru o noua licitatie.

(7) Vanzatorul/proprietarul garanteaza pe cumparator/superficiar ca bunul nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

(8) Vanzatorul/proprietarul nu raspunde de viciile aparente.

(9) Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare cumparare/ de constituire
a dreptului de superficie.

(10) Transmiterea dreptului de proprietate/de superficie opereaza in momentul incheierii
contractului de vanzare cumparare/ de constituire a dreptului de superficie in forma autentica.

(11) Imobilul va fi predat in starea in care se gaseste, fara alte obligatii din partea autoritatilor
locale.

(12) Hotararea Consiliului local de aprobare a vanzarii/ constituirii dreptului de superficie si Caietul
de sarcini cu intreaga documentatie aferenta vor fi parte integranta din contract.
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FORMULAR A
Datele de identificare ale persoanei juridice romane/straine:

Catre,
UAT Comuna Poarta Alba
Jud. Constanta, str. Calea Bucuresti nr.25

FISA DE INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL/DECLARATIE DE PARTICIPARE
Prin prezenta, ne declaram interesul de a participa la
vanzarea/concesionarealinchiriereal/constituirea dreptului de superficie prin licitatie publica a unui
imobil teren intravilan/extravilan in suprafata de mp, nr. cadastral
amplasat la adresa :
apartinand domeniului privat al comunei Poarta Alba.
In acest scop va comunicam urmatoarele informatii, pentru a caror corectitudine ne asumam
raspunderea legala:
DATE ACTUALE despre persoana juridica romana/straina
- Denumirea persoanei juridice romane/straine:
- Date de identificare ale reprezentantului legal (daca este cazul)
- Sediul/domiciliul
- Telefon, Fax, E-mail:
- Pagina web
- Persoana de contact
Ne angajam, ca in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu organizatorul
licitatiei contractul de vanzare cumparare/concesionare/inchiriere/superficie in termenii si conditiile
stipulate in documentatia de atribuire.
Am luat la cunostinta de faptul ca, in cazul neindeplinirii angajamentului de incheiere a contractului
de vanzare-cumparare, /concesionare/inchiriere/superficie vom fi decazuti din drepturile castigate
in urma atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare constituita.
Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de fals,
pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie, in
vederea participarii la procedura, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor, angajamentelor
furnizate/facute in cadrul procedurii.
Am luat la cunostinta de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de acord ca procedura sa
se desfasoare  in conformitate cu acestea Si contractul de  vanzare-
cumparare/concesionare/inchiriere/superficie sa se realizeze cu respectarea dispozitiilor cuprinse
in documentatie.

Reprezentant legal,

Data, Semnatura autorizata si stampila
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FORMULAR B

DECLARATIE

Subsemnatul(a)/Subscrisa , in
calitate de participant la procedura de licitatie publica privind vanzarea/concesionarealinchirierea/
constituirea dreptului de superficie prin licitatie publica a unui imobil teren intravilan/extravilan in
suprafata de mp, nr. cadastral amplasat la adresa
, apartinand domeniului privat al comunei
Poarta Alba., dindatade........................................., organizata de comuna Poarta Alba.

Declar pe propria raspundere ca:

Nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare,
reglementata prin lege;

Nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la
lit.a);

Mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componenete ale bugetului general consolidate, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania;

Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg c&, in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnatura autorizata si stampila)
Data, ....................
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FORMULAR C

DECLARATIE
Subsemnatul(a)/Subscrisa :
in calitate de participant la procedura de licitatie publica privind
vanzarea/concesionarealinchirierea / constituirea dreptului de superficie prin licitatie publica a unui
imobil teren intravilan/extravilan in suprafata de mp, nr. cadastral

amplasat la adresa :
apartinand domeniului privat al comunei Poarta Alba organizata de Primaria comunei Poarta Alba
indatade....................

Declar pe propria raspundere ca:

- nu am aparticipat la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani unde sa fi fost desemnat (a) castigatoar (e) dar nu am
incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

- nu am avut litigii cu autoritatea contractanta avand ca obiect nerespectarea obligatiilor asumate
prin contract de vanzare-cumparare, litigiul solutionéndu-se de catre instanta de judecata prin
sentinta civila definitiva, in ultimii 3 ani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)

Data,
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FORMULAR D

FORMULAR DE OFERTA
Examinand documentatia privind vanzarea/concesionarea/inchirierea/constituirea dreptului
de superficie prin licitatie publica a unui imobil teren intravilan/extravilan in suprafata de
mp, nr. cadastral amplasat la adresa
, apartinand domeniului privat al comunei

Poarta Alba.
Subsemnatul(a)/Subscrisa cu domiciliul/sediul in
loc. , str nr. Bl
Ap___, judet , Tara , avand CUI i nregistrata la
Registrul Comertului cu nr. reprezentata prin

in calitate de oferim un pret de
cumparare/redevental/pret chirie/pret superficie de lei fara TVA
.echivalent...................... euro.

De asemenea, ma ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai
sus mentionata, in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu organizatorul
licitatiei contractul de véanzare — cumparare/concesionare/inchiriere/superficie in termenii si
conditiile stipulate in documentatia de atribuire.

Ma angajez sa mentin aceasta ofertda valabila pentru o durata de 90 zile, si ea va raméane
obligatorie pentru mine si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
Pana la incheierea Si semnarea contractului de vanzare-
cumparare/concesiune/inchiriere/superficie , aceasta oferta, impreuna cu comunicarea transmisa
de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor constitui un contract
angajat intre noi.

Ma oblig sa respect conditiile stabilite in documentatia de atribuire a imobilului prin licitatie publica
Data completarii

Reprezentant legal,

(semnatura autorizata si stampila)
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FORMULAR E

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA COMUNEI POARTA ALBA
Calea Bucuresti, nr.25
Tel: (0241) 853228 Fax: (0241)853228
Email: registratura@primariapoartaalba.ro

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE
NR /

I. PARTILE CONTRACTANTE
1. COMUNA POARTA ALBA, avand sediul in loc. Poarta Alb3, str. Calea Bucuresti,
nr. 25, cod fiscal 4515239, tel./fax (0241)853228, reprezentata prin DELICOTI VASILE - primar,
avand calitatea de CONCEDENT, pe de o parte
si 2. persoana juridica :

S.C S.R.L., cu sediul social in str. ,nr. 22,

CUl , J13/ / , CONT RO , prin administrator

cu domiciliul  in , str. , nr. , comuna

, judetul , legitimata cu CIl seria , nr. :

eliberata de SPCLEP , la data de , CNP , In calitate

de CONCESIONAR, pe de alta parte

3. Persoana fizica cu domiciliul  in

, Str. , nr. , comuna , judetul :

legitimat/a cu Cl seria , nr. , eliberata de SPCLEP , la data de
, CNP , in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

La data de , la sediul CONCEDENTULUI din str. Calea Bucuresti, nr.

25, jud. Constanta, in temeiul Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza HCL nr. din privind

sl a procesului verbal de adjudecare la licitatie nr. din , a

intervenit prezentul contract de concesiune.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. — 1. Obiectul contractului de concesiune il constituie concesionarea imobilului

proprietate privata a Comunei Poarta Alba, jud. Constanta, situat in loc.Poarta Albg,
comuna Poarta Alba , judetul Constanta, evidentiat cadastral sub nr.
avand urmatoarele caracteristici:

- Suprafata terenului mp.

- Amplasare : teren intravilan / extravilan, situat in com. Poarta Alb3, facand

parte din domeniul privat al comunei Poarta Alba, jud. Constanta.

- Vecinatati : Nord —
Sud -
Est -
Vest —

”

2. Obiectivul contractului este “

3. in derularea contractului de concesiune, conceS|onaruI va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri :

a) bunuri de retur, care inseamna terenul impreuna cu toate utilitdtile edilitare aduse in
zona si investitiile realizate in conformitate cu autorizatiile de constructie;
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b) bunuri proprii, care inseamna bunurile aflate in proprietatea concesionarului sau realizate
de concesionar si care, la expirarea contractului, raman in proprietatea acestuia.

lll. TERMENUL
Art.2. — (1) Durata concesiunii este de de ani, cu posibilitatea prelungirii cu
jumatate din perioada concesionarii, prin incheierea unui act aditional.

V. REDEVENTA
Art.3. — Redeventa este de euro/ mp./an. conform procesului - verbal de
adjudecare la licitatie nr. /

V. PLATA REDEVENTEI

Plata redeventei se face in contul ROB61TREZ23121A300530XXX,deschis la Trezoreria

Constanta sau direct la casieria Primariei Poarta Alba.

Plata se va face pana la data de 25 a lunii urmatoare fiecarei luni din perioada de
valabilitate a contractului.

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii (conform datei de mai
sus) duce la perceperea unor majorari de intérziere conform legislatiei in vigoare.

Pentru neplata redeventei sau plata cu intirziere mai mult de 6 luni de la data scadenta
duce la anularea contractului de concesiune si plata de daune — interese de catre concesionar.

V. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art.4. - 1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa , terenul concesionat cf. Hotararii Consiliului Local si a procesului — verbal de
adjudecare la licitatie.

2. Concesionarul are dreptul de a folosi si a culege fructele bunului care face obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art.5. - 1. Concedentul are dreptul de a inspecta bunul concesionat, verificand obligatiile
asumate de concesionar.

2. Verificarea se va efectua numai cu o notificare prealabila a concesionarului de 5 zile
calendaristice.

3. Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului

Art.6. - 1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunului (teren) ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

2. Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct terenul ce face obiectul
concesiunii.

3.Concesionarul nu poate subconcesiona terenul ce face obiectul concesiunii.

4. Concesionarul este obligat sa plateaca redeventa.

5. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini.

6. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin.(2) si (3) din prezentul contract de concesiune.

7. Concesionarul este obligat sa foloseasca bunul concesionat, conform destinatiei stabilite
prin contract si sa obtina toate avizele necesare prevazute de lege si de actele normative in
vigoare, eventualele schimbari de destinatie un sunt permise.

8. Concesionarul este obligat sa nu inchirieze si sa nu constituie garantii reale asupra
bunurilor ce fac obiectul concesiunii;
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9. Concesionarul este obligat ca in termen de de la data primirii terenului sa
realizeze investitia pentru care a solicitat terenul, in caz contrar contractul existent se reziliaza de
drept.

10. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatarii, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent.

11. In termen de 10 zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa depuna, cu titlu de ,garantie pentru plata redeventei’, reprezentand redeventa datorata
concedentului pentru primul an de concesiune.

12. Concesionarul este obligat sa respecte prevederile Legii nr. 10/1995, actualizata, privind
calitatea in constructii, precum si normele de Protectia Muncii si P.S.I.

13. Concesionarul, pe parcursul exploatarii terenului, va respecta normele de proteciie a
mediului impuse de legile in vigoare.

Obligatiile concedentului

Art.7. - 1.Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract;

2. Concedentul un are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.

3. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

4. Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului de concesiune,
modul in care se respecta conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar, acesta din urma
avand obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, documentele si evidentele
solicitate;

VII. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.8. - (1.) Prezentul contract inceteaza prin:

1. Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si aceptate de concedent, sub
conditia achitarii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract;

2. La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act aditional,
prelungirea acestuia;

4. In cazul in care interesul national sau local o impune;

5. Rezilierea contractului intervine:

a. in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre concesionar (neobtinerea
autorizatiei de construire pentru obiectivele cu caracter definitiv sau provizoriu in termen de 12 luni
de la data concesionarii terenului);

b. renuntarea la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la
disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate dovedita cu acte de concesionar si aceptata
de concedent); in acest caz concesionarul va notifica concedentul, in termen de 15 zile de la
constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii.
Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata in cazul cand concesionarul are o
situatie financiara precara;

c. In cazul neachitarii redeventei in continuare, dupa utilizarea “garantiei pentru plata
redeventei”, incepand cu prima zi de intérziere, fara a notifica concesionarul, acesta pierzand
posibilitatea de a recupera sumele achitate.

6. La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur — cele inserate la Cap.ll, art.3, lit.a, care revin de drept, gratuit si libere de
orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri proprii — cele inserate la Cap.ll, art.3, lit.b, care la expirarea contractului de
concesiune raman in proprietatea concesionarului;

VIILRASPUNDEREA CONTRACTUALA
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Art.9. — Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

IX.LITIGII
Art. 10. — 1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor legale de catre instantele judecatoresti
de drept comun.
Acest contract va fi guvernat in conformitate cu legea roméana. Orice disputa (daca nu este
rezolvata amiabil) se va deduce in fata instantei de judecata competenta conform legislatiei din
Romania.

X. DEFINITII

1. Prin forta majora, in sensul acestui contract de concesiune, se inielege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau insusirile sale
naturale, absolut invicibila si absolut imprevizibila. Forta majora exonoreaza de raspundere partea
care o invoca.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in exemplare |, pentru

concesionar i pentru concedent.

_ CONCEDENT, ] CONCESIONAR,
PRIMARIA COM. POARTA ALBA

PRIMAR,
VASILE DELICOTI
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FORMULAR F
ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA COMUNEI POARTA ALBA
Calea Bucuresti, nr.25
Tel: (0241) 853228 Fax: (0241)853228
Email: registratura@ primariapoartaalba.ro

CONTRACT CADRU DE iINCHIRIERE

NR /

l PARTILE CONTRACTANTE

1. COMUNA POARTA ALBA, avand sediul in loc. Poarta Alb3, str. Calea Bucuresti,
nr. 25, cod fiscal 4515239, tel./fax (0241)853228, reprezentatad prin DELICOTI| VASILE - primar, avand
calitatea de LOCATOR, pe de o parte

si 2. persoana juridica :

S.C S.R.L., cu sediul social in str. , nr. 22, CUI
: J13/___ 1/ : CONT RO : prin administrator
cu domiciliul in , str. , nr. , comuna
judetul , legitimata cu CIl seria , nr. , eliberatd de SPCLEP
, la data de , CNP , in calitate de LOCATAR, pe de alta parte
3. Persoana fizica cu domiciliul in
, str. , nr. , comuna , judetul , legitimat/a cu
Cl seria , nr. , eliberatd de SPCLEP , la data de , CNP
, in calitate de LOCATAR, pe de alta parte,

La data de , la sediul CONCEDENTULUI din str. Calea Bucuresti, nr. 25, jud.
Constanta, in temeiul Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, in baza HCL nr. ____  din privind

si a

procesului verbal de adjudecare la licitatie nr. din , a intervenit prezentul
contract de inchiriere.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. — 1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie transmiterea dreptului de folosintad a
imobilului , proprietate privatd a Comunei Poarta Alba, jud. Constanta, situat in loc.Poarta
Alba, , comuna Poarta Alba , judetul Constanta, evidentiat cadastral sub nr.

avand urmatoarele caracteristici:

- Suprafata terenului mp.
- Amplasare : teren intravilan / extravilan, situat in com. Poarta Alb3, facand parte din
domeniul privat al comunei Poarta Alba Jud Constanta.
- Vecinatati : Nord — ;

Sud - :

Est - :

Vest —

2. In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri: a)

bunuri de retur, care inseamna terenul impreuna cu toate utilitadfile edilitare aduse in zona si

investitiile realizate in conformitate cu autorizatiile de constructie;

b) bunuri proprii, care inseamna bunurile aflate in proprietatea locatorului sau realizate de locator si
care, la expirarea contractului, raman in proprietatea acestuia.

i)
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lll. TERMENUL
Art.2. — Durata inchirierii este de de ani, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor, prin
act aditional.

IV. PRETUL iNCHIRIERII :

Art.3. — Pretul inchirierii este de euro/ mp./an. conform procesului - verbal de
adjudecare la licitatie nr. __/

V. MODALITATI DE PLATA :

Plata chiriei se face in contul ROB81TREZ23121A300530XXX,deschis la Trezoreria Constanta sau

direct la casieria Primariei Poarta Alba.

Plata se va face pana la data de 25 a lunii urmatoare fiecarei luni din perioada de valabilitate a
contractului.

Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii (conform datei de mai sus) duce la
perceperea unor majorari de intarziere conform legislatiei in vigoare.

Pentru neplata chiriei sau plata cu intirziere mai mult de 6 luni de la data scadenta duce la anularea
contractului de inchiriere si plata de daune — interese de catre locator.

VI.OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art 4 (1) Locatorul va preda locatarului bunul inchiriat, cu obligatia de a asigura folosinta bunului
inchiriat, pe toata perioada contractului;

(2) Pentru limitarea propagarii si stingerea incendiilor, precum si pentru limitarea si inlaturarea
efectelor acestora, locatorul are obligatia sa colaboreze cu locatarul, contribuind cu forte si mijloace, pe
baza de reciprocitate sau pe baza contractuala.

(3) Locatarul se obliga sa plateasca chiria la termenul scadent convenit si in conditiile prevazute in
prezentul contract;

(4) Subinchirierea in tot sau in parte sau cesiunea contractului de inchiriere unei tert, este permisa
numai cu acordul prealabil in scris al locatorului.

(6) In cazurile de fortad majora determinate de incendii, locatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa permita neconditionat accesul serviciilor de urgenta si al persoanelor care acorda ajutor;

b) sa& permita neconditionat utilizarea apei, a materialelor si a mijloacelor proprii pentru operatiuni
de salvare, de stingere si de limitare a efectelor incendiilor produse la bunurile proprii ori ale altor persoane;

C) sa accepte masurile stabilite de comandantul interventiei pentru degajarea terenurilor, demolarea
unei constructii sau a unei parti din constructie, taierea/dezmembrarea mijloacelor de transport, oprirea
temporara a activitafilor sau evacuarea din zona periclitata si sa acorde sprijin, cu forte si mijloace proprii,
pentru realizarea acestor masuri.

d) Pentru limitarea propagarii si stingerea incendiilor, precum si pentru limitarea si inlaturarea
efectelor acestora, locatarul are obligatia sa colaboreze cu locatorul, contribuind cu forte si mijloace, pe
baza de reciprocitate sau pe baza contractuala.

(7) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere, atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(8) Daune- interese reprezinta paguba efectiva si castigul nerealizat.

VIl INCETAREA INCHIRIERII
Art.5. Contractul de inchiriere inceteaza prin :
a) expirarea termenului stipulat in contract;
b) rezilierea contractului in cazul neexecutarii obligatiilor de catre Locatar;

VIIl.  LITIGI

Art 6. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecata competente.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astazi , la sediul Primariei Poarta
Alba in 2 (doua) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMARIA COM. POARTA ALBA

PRIMAR,

VASILE DELICOTI

i)
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FORMULAR G
DECLARATIE
privind evitarea conflictului de interese
1.Subsemnatul(@) .......ccccoovviiiiii , In calitate de membru al

comisiei de evaluare a ofertelor in vederea vanzarii/concesionarii/inchirierii/constituirii dreptului de
superficie prin licitatie publica a bunurilor din domeniul privat al comunei Poarta Alba, judetul
Constanta , declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:

a) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti;

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia
dintre ofertantj;

c) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al doilea inclusiv, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia dintre
ofertant;

d) nu am niciun interes de natura sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

in cazul in care pe parcursul deruldrii procedurii de achizitie publicd ma voi afla in una dintre
situatiile mentionate mai sus, ma oblig sa anunt aceasta situatie imediat ce a aparut.

Totodata, ma angajez ca voi respecta prevederile art.129 din HG 395/2016 si voi pastra
confidentialitatea asupra continutului documentelor/ofertelor/candidaturilor, precum si asupra altor
informatii prezentate de catre operatorii economici, a caror dezvaluire ar putea aduce atingere
dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele comerciale, precum si
asupra lucrarilor comisiei de evaluare/juriului.

inteleg c& in cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporta sanctiunile legii.

Data completarii .....................

Nume si prenume,

(semnatura autorizata)

i)
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